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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Pdltsamaa Vallavalitsuse 02.02.2026 korraldus nr

2-3/2026/28 ,Onne tn 3 ja Onne tn 5 maaiiksuste detailplaneeringu algatamine®.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on 2026. aasta jaanuaris mdddistatud
geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500. Koostaja Tollipulk OU (reg nr 11551045 MTR
nr.EEG000178). T66 nr 1877-26GEQO. Koordinaadid Lambert-EST 97 slsteemis. Kérgused
EH2000 susteemis.

2. Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Planeeringuala suurus on 3933 m2, milest Onne tn 3 katastrillksus (katastritunnus
61603:001:0073, elamumaa 100%) moodustab 1918 m2 ja Onne tn 5 katastriiiksus
(katastritunnus 61603:001:0070, elamumaa 100%) moodustab 2015 m2 Planeeritav
maa-ala asub Pdltsamaa linna laanepoolses servas ja jaab tapselt valja tiheasustusala

piiridest. Maalksused on hoonestamata.

Detailplaneeringu peamiseks eesmargiks on katastriliksuste sihtotstarbe muutmine arimaaks
ning kruntidele ehitusdiguse maaramine. Lisaks lahendatakse planeeringuala heakorrastus,
haljastus, juurdepaasuteed, parkimine ja tehnovérkudega varustamine. Koostatav
detailplaneering on kooskdlas Podltsamaa valla Uldplaneeringuga. Detailplaneeringu

kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid.

3. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja
dokumendid

¢ Podltsamaa valla Uldplaneering (kehtestatud 19.09.2024 otsusega nr 1-3/2024/39);

¢ Veski Il MU Ida osa detailplaneering” (kehtestatud Péltsamaa Vallavolikogu
23.10.2008 otsusega nr 222, osaliselt kehtetuks tunnistatud Pdltsamaa Vallavolikogu
16.08.2018 otsusega nr 1-3/2018/64);

¢ Onne tn 1 ja Loojangu maaliksuse detailplaneering (kehtestatud Péltsamaa
Vallavalitsuse 09.10.2023 korraldusega nr 2-3/2023/231);

¢ Podltsamaa linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni (edaspidi (vk) arendamise kava

aastateks 2019-2030;

Péltsamaa linna soojamajanduse arengukava (aastateks 2016-2026);

Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (joustunud 01.07.2015);

Ehitusseadustik (jdustunud 01.07.2015);

Muud standardid, maarused ja seadused;

* & & o



https://adr.novian.ee/poltsamaa_vald/dokument/6476917
https://www.poltsamaa.ee/documents/17492237/35657101/%C3%95nne+tn+1+detailplaneeringu+kehtestamise+korraldus.asice/942b9f33-73b9-4bdc-95e3-075c892e55f6
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¢ Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud
Rahandusministeeriumi poolt 2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise
planeerimise leppemargid“, Riigihalduse ministri 17.10.2019 vastu vdetud maarusega
nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja uUlesehitusele esitatavad ndéuded® ning
juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel: http://planeerimine.ee/.

4. Planeeritava maa-ala lahiimbruse ning ehituslike ja
funktsionaalsete seoste anallius

4.1 Vastavus lildplaneeringule

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala elamumaa juhtotstarbega
piirkonnas (vt skeem 1), aga vastavalt ildplaneeringu Tabelile 1. “Uldplaneeringuga
maaratud juhtotstarbe ja kavandatava sihtotstarbe (ldised omavahelised seosed” on
elamumaa juhtotstarbele lubatud ka arimaa kavandamine juhul, kui sellega ei pdhjustata
olulist negatiivset ruumilist mdéju elamumaale. Elamumaale on taiendavalt lubatud muud
piirkonda sobivad otstarbed, mille eesmark on toetada piirkondlikku majandustegevust voi
mitmekesistada elamu maa-ala. Lisanduva otstarbega kaasnevad mdjud ei tohi pdhjustada
olulist ruumilist méju kavandatavast alast valjapoole ning rajatava hoone kubatuur peab

I&htuma piirkonna elamute mahtudest nii ehitisealuse pinna kui ka kérguse poolest.
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2 i "} Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala

Skeem 1. Valjavote Pdltsamaa valla Gldplaneeringu maakasutuskaardist koos asjakohaste tingmarkidega.

Uldplaneeringuga ei ole kehtestatud muid tingimusi, millega ké&esoleva planeeringu
koostamisel on vdimalik vastuollu minna. Kavandatav maakasutuse sihtotstarbe muutmine
elamumaast arimaaks ei vahenda Uldplaneeringu pdhilahenduse terviklikku toimimist, vaid
pigem toetab seda, sest maalksused jaavad elamupiirkonna serva, kus lisanduvad vaiksed
arikrundid pigem rikastavad keskkonda. Seega kavandatud muudatust ei saa pidada
planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 kohaseks Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks just pdhjusel, et Uldplaneering lubab elamumaa
juhtotstarbele ka arimaad kavandada. Ka ei ole teada muid asjaolusid, mida vdiks pidada
oluliseks voi ulatuslikuks kehtiva ldplaneeringu muutmiseks. Eelpool toodust tulenevalt ei

ole detailplaneering kehtivat Péltsamaa valla Gldplaneeringut muutev.
Pdltsamaa valla tldplaneeringu ehitustingimustest on arvestatud jargnevaga:

¢ Planeeritav ala paikneb elamu maa-ala tahistusel. Elamu maa-ala on Uksikelamu,
kaksikelamu, suvila vb6i aiamaja ja kahe v6i mitme korteriga elamu (sh ridaelamu)
ehitamiseks ette nahtud maa-ala, kuhu voib taiendavalt kavandada elamute
vahelisse valisruumi mahuliselt sobituvaid elamuid teenindavaid ehitisi. Taiendavalt
on lubatud muud piirkonda sobivad otstarbed (tabel 1, Ik 16), mille eesmark on
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toetada piirkondlikku majandustegevust vbi mitmekesistada elamu maa-ala.
Lisanduva otstarbega kaasnevad mdjud ei tohi pdhjustada olulist ruumilist moju
kavandatavast alast valjapoole ning rajatava hoone kubatuur peab lahtuma piirkonna
elamute mahtudest nii ehitisealuse pinna kui ka kérguse poolest;

Ulzsik- ja kaksikelamumaadel on Pdltsamaa linnas minimaalne krundi suurus 1200
m=,

Kohaliku tee kaitsevoond 10 m;

Parkimine lahendada omal kinnistul planeeritava objekti parkimisvajadusest lahtuvalt;
Teepoolse piirdeaia max kdrgus 1,4 m, vajalik osaline labipaistvus;

Uksikelamu max kérgus 10 m;

Uksikelamu korruselisus kuni 2 korrust;

Hoonete max arv: 1 pdhihoone, 2 abihoonet;

Krundi max taisehituse protsent elamumaal 30%, mille tapsustamiseks arvestatakse
kontaktvédndiga, sest vastavalt Ulplaneeringu Uldistele tingimustele tuleb uue ehitise
ehitamisel, olemasoleva objekti laiendamisel/rekonstrueerimisel rajatav objekt
sobitada Umbritsevasse keskkonda. Lahtuda tuleb aja jooksul valja kujunenud
asustusstruktuurist, hoonestuslaadist, olemasolevast ehitusjoonest, kui see on
sdilinud vo6i tajutav. Jargida tuleb piirkonnas valjakujunenud traditsioonilist
arhitektuurset ja ehituslikku lahendust vdi sobitada uus hoone olemasolevat
keskkonda arvestavalt. Uus hoone ei tohi domineerida ega vahendada olemasoleva
keskkonna terviklikkust. Taiendavalt tuleb arvestada looduslike, kultuuriliste,
esteetiliste jm Umbritsevale piirkonnale omaste naitajatega.

Ari maa-alal on lubatud erinevad majutus-, toitlustus-, bliroo-, kaubandus-, teenindus,
meelelahutus-, spordi- ja vaiketootmishooned, mis ei pdhjusta naaberaladele
hairinguid (sh mira, transpordivood, valisbhu saastamine, I|6hnahairingud).
Taiendavalt on lubatud ari maa-ala teenindavad ehitised;

Arimaadel tuleb Uldjuhul juurdepadsud kavandada avalikena ja universaalse disaini
pdhimébttest 1ahtuvad, teede projekteerimisel arvestada jalg- ja jalgrattateede
vajadusega;

Kavandada labimdeldud, mugav ja universaalse disaini pdhimdttest [ahtuv
parkimislahendus erinevatele liikumisvahenditele (sdiduauto, kaubaauto, jalgratas
jm) ja liikumisvdimalustega inimestele vastavalt arendatava ala tdpsemale kasutusele
ning kehtivatele parkimisnormidele. Eelistada keskkonnasdbralikke liikumisviise
toetavaid lahendusi;

Ohtlike ettevotete mojualasse tegevuste kavandamisel tuleb juhinduda
kemikaaliseaduses satestatud nduetest. Arvesse tuleb vétta doominoefekti
esinemise vdimalust. Tegevuse kavandamisel ohtliku ettevbtte ohualasse tuleb
sailitada ohutuse tagamiseks vajalik vahemaa kaitise ning elamurajoonide, avalikus
kasutuses olevate hoonete ja alade, puhkealade ning vdimaluse korral peamiste
transpordiliinide vahel. Véimalusel tuleks valtida uute ohtlike ja suurdénnetuse ohuga
ettevotete kavandamist elutdhtsa teenuse osutamiseks kasutatavate ehitiste korvale.
Ohtliku ettevdtte ohualasse jadva maa-ala planeerimisel tuleb planeering voi
ehitusprojekt kooskodlastada Paasteametiga;

Arimaal krundi minimaalsuurust ja hoone max kdrgust ei maarata, sest tegu on
asukoha- ning objektipdhise naitajaga. Maaratakse kavandatava objekti otstarbe ning
piirkonnale iseloomulike naitajate pdhjal;

Arimaal kavandada kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum: haljastus, vaikevormid,
tdnavaruum jm. - Ari- ja tootmishoonetel, mille méjusid Gmbritsevale keskkonnale (nt
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visuaalseid mojusid véi I6hnahairingut vm) on vaja leevendada, tuleb vahemalt 15%
planeeritavast maa-alast kavandada kd&rghaljastusega. + Muudel juhtudel
Uldplaneeringuga tapsemat haljastusprotsenti ei maarata, sest tegu on asukoha- ning
objektipbhise naitajaga, mis maaratakse kavandatava objekti otstarbe ning
piirkonnale iseloomulike naitajate pohjal omavalitsuse kaalutlusotsusena.

4.2 Kontaktvoondi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Planeeringu koostamisel arvestatakse kehtiva Uldplaneeringu tingimuste, olemasoleva

kontaktvédndi hoonestuse ning lahialal kehtivate detailplaneeringutega.

Kontaktvédndina on planeeringus tapsemalt analiiiisitud eelkdige Onne ténava &arde
jaavaid maatksuseid. Linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste esitamiseks on taiendavalt

lisatud infot ka eemailt.

Planeeringuala piirneb loode ja péhja suunast suurema arimaa krundiga (Onne tn 1), l133ne
suunda jaab maatulundusmaa katastriksus (Koidu), I6una suunas on elamumaa krunt
(Onne tn 7) ja ida suunas transpordimaa (Onne tanav). Teisel pool Onne ténavat paiknevad

elamumaa krundid, mille pindalad on vahemikus 1291 m2 - 2159 mz2.

Planeeringuala piirinaabrite andmed on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriliiksuse sihtotstarve Pindala
Onne tn 1 (61801:001:1365) Arimaa 100% 20843 m?
Koidu (61801:001:1079) Maatulundusmaa 100% 42492 m?
Onne tn 7 (61603:001:0069) Elamumaa 100% 2015 m?
Onne tanav (61801:001:0632) Transpordimaa 100% 4110 m?

Teisele poole Onne tanavat (t4nava idapoolsele kiiliele) jadvad 1963 aastal sama projeki
jargi rajatud nelja korteriga korterelamud. Nimetatud elamute ehitisealune pind on
Ehitisregistri andmetel 133 m?, hooned on kahekorruselised, lauge viilkatuse (umbes 15-30
kraadi) ja lihtsa ristkulikukujulise plaaniga. Valisseina viimistlusmaterjaliks on keraamiline
tellis ning katusekatte materjaliks eterniit. Hooned paiknevad tee suhtes risti, katusekallete
langemine on teega paralleelselt. Péhihooned paiknevad teekatte servast 15 m kaugusel.
Piirete asemel on kasutatud pigatavaid hekke. Lisaks pdhihoonetele on kirjeldatud kruntidel
pikad kitsad abihooned, mis ulatuvad Ule mitme krundi. Abihoonest ida poole jaavad

aiamaad.
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Planeeringualast pdhja pool Onne tn 1 maaliksusel on kehtestatud detailplaneering “Onne tn
1 ja Loojangu maauksuse detailplaneering”, mille eesmark oli kaubandushoone pustitamine
ja tdnaseks tegutseb seal ehituspood ESPAK. Vastavalt Ehitisregistrile on kahekorruselise
kaubandushoone ehitisealune pind 5006,8 m? ja kdrgus 7,2 m. Valisseina viimistlusena on
kasutatud metalli (seal hulgas plekk voi profiilplekk) ja puitu (vooder), parklapoolsel kiljel on

suured klaaspinnad. Lamekatuse katteks on bituumen vai PVC plaat véi rullmaterjal.

Kaesoleval ajal kehtib planeeringualal Pdltsamaa Vallavolikogu 23.10.2008 otsusega nr 222
kehtestatud detailplaneering ,Veski Il MU Ida osa detailplaneering®, mis tunnistati osaliselt
kehtetuks Pdltsamaa Vallavolikogu 16.08.2018 otsusega nr 1-3/2018/64. Planeeringu
tulemusena jagati Pdltsamaa valla, Mdhkila kila, Veski Il kinnistu maatksusest 17,7 hektarit
elamumaaks, arimaaks, transpordimaaks ja maatulundusmaa kruntideks, maarati
hoonestusalad ja kehtestati ehitusdigus. Planeeringu elluviidud osaks on planeeringualale
moodustatud  katastriksuste  61603:001:0074, 61603:001:0073, 61603:001:0070,
61603:001:0069, 61603:001:0068, 61603:001:0067, 61603:001:0066, 61603:001:0065,
61603:001:0064, 61603:001:0063, 61603:001:0062, 61603:001:0061, 61603:001:0059 ja
61603:001:0058 maa-alad. Planeeringu elluviimata osaks on planeeringuala kruntide nr 1
kuni 8, 10, 11, 13, 14, 16, 17, 19, 20, 21, 22 ja 24 kuni 29 maa-alad ja teemaa kruntide
Veskimeistri ja Puukooli maa-alad planeeringu pdhijoonise jargi. Kehtetuks tunnistati
detailplaneering planeeringuala osas, mis on elluviimata. Onne tn 3 ja Onne tn 5 kuuluvad
elluviidud osa alla, seega varasemalt kehtestatud ,Veski Il MU Ida osa detailplaneering”
muutub kdesoleva detailplaneeringu kehtestamise jargselt lisaks ka Onne tn 3 ja Onne tn 5

maauksuste alal kehtetuks.

Onne tanav on munitsipaalomandis olev pisikattega 5 m laiune kdrvaltanav, mis tagab
juurdepddsu mdlemale planeeritud krundile ning teistele ténavaga piirnevatele
elamukruntidele. Igale krundile on tagatud Onne ténavalt eraldi mahasait. Tanaval puudub

kergliiklustee, mélemal pool teed on puuderida (allee).

Antud planeeringu kontekstis olulisemad objektid on teised arimaad. Planeeringualast pdhja
suunda jaab juba mainitud ESPAK kauplus, kirde suunda ca 250 m kaugusele jaab Orkla
Eesti AS Pdltsamaa tehas. Planeeringualast ida suunda 600 m kaugusele jaavad esimesed
toidupoed (Felixi pood ja Meie Toidukaubad Pdltsamaa pood). Muud vaiksemad arid nagu
naiteks autoremonditédkojad, kohvikud véi ilusalongid jaavad pigem kesklinna piirkonda voi

kaugemale, ehk vahemalt 1 km kaugusele.

Planeeritav ala jaab reoveekogumisalale. Planeeringualast 16duna suunas ca 60 m kaugusel

Onne téanava &ares on olemas toimiv hiidrant nr 80 (vid 15332).
Planeeringualal ega lahialal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura
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2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja okoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke

alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus véib mdéjutada.

4.3 Planeeringu kaalutlused ja péhjendused

Planeeritavate kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete lahenduste maaramisel arvestatakse
piirkonnas olevate elamukruntide ja arikrundi olemasoleva hoonestuse ja Uldplaneerigu
tingimuste ja teiste linnaehituslike pdhimdtetega. Sellest tulenevalt on planeeritav lahendus
piirkonda sobituv ja kooskdlas Umbritseva keskkonnaga. Planeeritava tegevusega vaheneb
piirkonnas roheala ulatus, aga planeeringuga seatakse kd&rghaljastuse maksimaalne
sailitamise kohustus ning hoonestus néhakse ette kohtadesse, kus on lage kasutusest valja

jaanud ala.

Uldplaneeringu kohaselt on tegemist elamumaa juhtotstarbega alaga, aga lubatud on ka
arimaa juhul, kui selle kavandamisega ei kaasne olulist negatiivset mdju elamualale.
Planeeringualast pdhja pool Onne tn 1 maaiksusel on kehtestatud detailplaneering, mille
eesmark on kaubandushoone pustitamine, seega on samas piirkonnas kahe vaiksema
arimaa sihtotstarbelise krundi lisandumine loogiline ruumilise arengu jatkamine ning

planeeringu eesmark on pdéhjendatud.

Ala lahiimbruses ei ole vaikeettevotteid ega arisid, mis piirkonda erinevate vdimalustega
rikastaksid, erinevate teenuste saamiseks tuleb liikuda kesklinna piirkonda. Seega on uute
vaikeste arikruntide kavandamine elamupiirkonna aarde otstarbekas. Ala véljaarendamine
loob tingimused piirkonna kiiremaks majanduslikuks arenguks, sest luuakse eeldused uute

teenuste pakkumiseks.

K&esoleval ajal kehtib planeeringualal Pdltsamaa Vallavolikogu 23.10.2008 otsusega nr 222
,Veski I MU Ida osa detailplaneering“, mis tunnistati osaliselt kehtetuks Pdltsamaa
Vallavolikogu 16.08.2018 otsusega nr 1-3/2018/64. Kuivdrd 2008. aastal kehtestatud
detailplaneeringu lahendus ei vasta kaesoleval ajal Onne tn 3 ja Onne tn 5 kinnistute
omaniku soovidele ning ka planeeringuala Umbritsev piirkond on ménevérra muutunud, siis
sellest tulenevalt on pdhjendatud koénealuste kinnistute osas uue detailplaneeringu
koostamine. Vastavalt planeerimisseaduse § 140 I6ikele 8 muutub uue detailplaneeringu
kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks, st
uue detailplaneeringu kehtestamisega Onne tn 3 ja Onne tn 5 kinnistutel muutub samas
ulatuses kehtetuks ka Veski Il MU Ida osa detailplaneering. Uue detailplaneeringu
kehtestamine ei mdjuta varasemalt kehtestatud detailplaneeringu elluviimist, sest krundid on
valja jagatud vastavalt kehtiva detailplaneeringuga ette nahtud jaotusele, st et kuna

muudetakse ainult krundi kasutamise otstarvet ja ehitusdigust ning kruntide piirid jaavad
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samaks, siis varasemalt planeeritud teedevorgustik ja ulejaanud krundid on vdimalik siiski

vastavalt varasemale plaanile realiseerida.

5. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ja olemasolev olukord on

kajastatud tugijoonisel (joonis 3).

Planeeringuala suurus on 3933 m? Tegemist on hoonestamata elamumaa sihtotstarbega
kinnistutega, mis paiknevad Pdltsamaa linna piiril 1adnepoolses osas elamuala aares.
Planeeritaval alal on Onne ténav &éristatud puudega, mdlemad katastriliksused on

kolvikuliselt 100% looduslik ronumaa.

Planeeringuala on suhteliselt Uhtlase reljeefiga, maapinna absoluutkdrgused jaavad

vahemikku 60,14-61,62 m. Olulisemad vaikevormid voi platsid puuduvad.
Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

¢ Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlik ala (vid LTA1000001);
¢ Elektripaigaldise kaitsevodnd (nimi 0,4kV kaabelliin, vid 331899860);

¢ Maaparandussisteemi maa-ala (nimi Nurme, vid 2103430020070002). Dreenid
puuduvad.

6. Planeeritava maa-ala jaotamine maakasutuse juhtotstarbe jargi

Planeeringuga maalksuste piire ei muudeta, aga kruntide kasutamise sihtotstarbeks
madaratakse aritegevust toetavad otstarbed (AK- kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone
maa; AV- vaikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa; AM- majutushoone maa; AB-
kontori ja biroohoone maa; AA- turu maa), millega seoses kaasneb planeeringu

kehtestamise jargselt elamumaa sihtotstarbe muutmine arimaa sihtotstarbeks.

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad, mille piires voib rajada ehitusdigusega

maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on mis tahes hoonete pustitamine keelatud.

Hoonestusala kavandamisel on Iahtutud kehtivatest kujadest, krundi piiridest ja
kdrghaljastuse paiknemisest. Planeeritavate kruntide piirid, pindalad, otstarve ja

hoonestusala piirittemine ning sidumine kruntide piiridega on toodud pdhijoonisel (joonis 4).
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7. Krundi ehitusoigus

Krundi ehitusdiguse koondtabel on esitatud pdhijoonisel (joonis 4). Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete
suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus. Ehitisealuse pinna ja hoonete
kérguse maaramisel on arvesse vodetud Uldplaneeringus elamumaa juhtotstarbele ette
nahtud tingimused ehk ehitisealune pind kuni 30% krundi pinnast ning hooned kuni 10 m

maapinnast.

Nii krundisiseste teede, parklate kui hoonete tegelik asukoht, suurus ja kuju tapsustatakse
projekteerimise faasis, joonisel on naidatud mahud ning tdestus, et hooned ning neid

teenindavad kbvakattega pinnad mahuvad kruntidele ara.

8. Arhitektuuri- ja kujunduslikud néuded ehitistele

Planeeringuga on maaratud ehitistele pohilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinduete
seadmisel on lahtutud kontaktvoondi keskkonnast ja Uldplaneeringust. Pébhilised

arhitektuurinduded on esitatud pdhijoonisel tabelina (joonis 4).

Arhitektuur peab olema planeeritavasse ruumi sobiv, piirkonnale iseloomulikke
arhitektuurseid lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda rikastav. Hooned tuleb

projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike pdhimétete jargi.

Maksimaalne lubatud korruselisus on 2 (abihoonel 1). Pdhihoone lubatud katusetlip on
viilkatus, kaldkatus voi lamekatus, kalle tohib olla 0-35°. Kaootilise asumi tekkimise
valtimiseks peab katuse kalle ja katte materjal kbikidel detailplaneeringu alale jaavatel
hoonetel olema sarnane. Hoonete paiknemine peab olema teede suhtes risti voi
paralleelselt. Hoone peafassaad voi esinduslik kiillg peab olema suunatud Onne ténava

poole.

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada valisviimistluse materjalina puitu, kivi, krohvi, klaasi
voi tellist. Valisviimistluse voib lahendada ka materjale kombineerides. Kasutada pole
lubatud linnakeskkonda sobimatut vooderdamata palki voi looduslikke materjale imiteerivaid
materjale. Rajatavad hooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema visuaalselt

terviklikud ja sobituma pdhihoone arhitektuuriga.
Tingimused piirdeaedadele:

¢ Tee aarest ndhtavad piirded peavad olema esinduslikud ja hoonega hasti kokku
sobituma;

¢ Sobilikud aiad vastavalt olemasolevate kruntide piirete lahendusele on vorkaiad,
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mida vbib kombineerida hekkidega. Varavad vbivad olla ka metallist;

¢ Osaliselt labipaistev piire voib olla kuni 1,5 m kdrgune, labipaistmatu véib olla kuni
1,4 m kdrgune.

9. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuala piirneb Onne tdnavaga, mille kaudu tagatakse kruntidele juurdep&iasud.
Pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud, millistel pdhimodtetel juurdepadasud tagatakse.
Juurdepaasu asukohad on ndidatud kohtadesse, kust poleks vaja puid raiuda, juhul kui on
vaja siiski puid raiuda, tuleb teha asendusistutus. Krundisiseste teede 16plik asukoht ja laius

maaratakse projektiga.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad® EVS
843:2016. Parklate ja krundisiseste teede tapsed asukohad, suurus ja kuju lahendatakse
edaspidise projektiga vastavalt projekteeritava hoone I6plikule brutopinnale. P&hijoonisel on
esitatud maksimaalne lahendus, mille korral oleks vaja mdlemale krundile 10 kohta.
Arvestus tuleneb parkimisnormatiivist ning naitena on vdetud ehitise liigiks supermarket,

mille normatiiv on 1/120.

Parkimisnormatiiv, arvestades eelnimetatud naite alusel kruntide kasutamise otstarvet ja

asukohta, on jargmine:

krunt ehitise liik ehitise max suletud parkimisnormatiiv | parkimiskohtade
asukoht | brutopind arv

pos 1 supermarket [ aarelinn | 1150 m? 1/120 9,6

pos 2 supermarket | aarelinn | 1208 m? 1/120 10

Juhul kui ehitise liigiks projekteeritakse peale detailplaneeringu kehtestamist naiteks
restoran voi kohvik, oleks parkimisnormatiiv 1/270 ning seega oleks vaja tagada ainult 4-5
parkimiskohta. Seega parkimiskohtade tapne arv maaratakse hiljem, kui on selgunud tapne

krundi kasutamise otstarve ja ehitise liik ning brutopind.

10. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kdik olemasolev kdrghaljastus jaéb planeeritud kruntide idapoolsesse killge Onne ténava
aarde. Kohustuslik on puuderida sailitada, seega kaesoleva detailplaneeringuga on
hoonestusalad planeeritud korghaljastusest eemale. Juurdepaasude ja parklate rajamisel

tuleb jalgida, et puude juuri ei kaevata labi, samuti on keelatud puude kahjustamine
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ehitustegevuse kaigus (nt materjalide kuhjamine vahetult puude voéra raadiusesse Vvoi
masinatega tuve vigastamine vms). Vajadusel puud hooldada véi kui méni puu tuleb halva
tervisliku seisundi tottu likvideerida, siis teha asendusistutus. Asendusistutuse asukoht peab
eelisjarjekorras olema samas reas olemasolevate puudega, et olemasolev allee ei katkeks.
Juhul kui kavandatud uute rajatiste vdi nende kaitsetsoonide téttu pole véimalik alleesse

puud istutada, tuleb puule asukoht leida mujal krundi piires.

Soovituslik on vdimalusel tdiendava korghaljastuse ja pddsaste istutamine, kavandada
kvaliteetne ja hasti toimiv avalik ruum. Kruntide haljastuse tapsem lahendus maarata peale

detailplaneeringu kehtestamist vastava aiakujundusprojekti vms raames.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Pdltsamaa vallas kehtivat heakorra eeskirja. Jaatmekaitlus
lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele, sh Pdltsamaa valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse prlgikonteineritesse.
Prigikonteinerid varjestada hekiga ol kavandada nendele eraldi
varjualune/prigikonteinerite maja. Rakendada tuleb jaatmete sorteerimist. Prigikonteinerite

asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus.

Planeeritaval alal on ette nahtud ainult lokaalne vertikaalplaneerimine (rajatavate hoonete,
ehitiste vbi tehnorajatiste lahiimbruses). Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida
sademeveed hoonest eemale ning immutada oma krundi piires haljasalale. Valistada tuleb
vee valgumine naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimine tapsustatakse hoonete

ehitusprojektide koostamise kaigus.

11. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringuga esitatakse tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus, mida tdpsustatakse edasise
projekteerimise kaigus. Olemasolevate trassidega Uhendamise orienteeruvad kohad ja
planeeritud liitumispunktid on esitatud joonisel 4 mddtkavas 1:500. Tapsed paiknemised

tapsustatakse projektiga.

11.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Joogiks ja olmevajadusteks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri
24.09.2019 maaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analltsimeetodid
ning tarbijale teabe esitamise néuded* toodule. Piki Onne tanavat on olemas nii vee kui
kanalisatsiooni trassid, seega on planeeringuga ette nahtud liitumine Pdltsamaa Vesi OU-ga
ehk kohaliku (ihisveevargi valdajaga. Onne tn 5 maaiiksusel on olemas tehniline valmisolek
litumiseks (litumise tasud tasumata) nii vee kui kanalisatsiooniga. Veevarustuse ja

kanalisatsiooni liitumispunktid asuvad kinnistu piiril (vt joonis 4). Onne tn 3 maaiiksusel
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litumispunkte ei ole.

Vastavalt Pdltsamaa Vesi OU tingimustele on detailplaneeringus kantud péhijoonisele Onne
tdnava olemasolev torustik, vee- ja kanalisatsioonitorudest valjavotte kavandatav asukoht
ning liitumispunkti asukoht Onne tn 3 kinnistul. Planeeritud litumispunktid on esitatud
pdhijoonisel (joonis 4). Péltsamaa Vesi OU on véljastanud tehnilised tingimused vee- ja

kanalisatsiooni litumispunktide valjaehitamiseks jargnevalt:

1. Vee- ja kanalisatsioonitorustike véljaehitamiseks tuleb Péltsamaa Vesi OU-ga
kooskdlastada Liitumisprojekt. Liitumisprojekti nduded on Kkirjeldatud ,Pdltsamaa valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga litumise eeskiri* §8.
https://www.riigiteataja.ee/akt/4280820180067leiaKehtiv

2. Péltsamaa linna (ihisveevargiga litumiseks tuleb Onne tdnava veetorustikust teha
valjavdte sadulihendusega ning rajada liitumispunkt kinnistu piirile. Veelhenduse
ehitamiseks kasutada PE De 32 plastiktoru. Kinnistu piirile paigaldatud maakraan(DN 25)
varustada spindli pikenduse ja maapealse kapega. Kinnistusiseselt kasutada veetorustikuna

PE De 32 plastiktoru ning maa-alused veetoru ihendused teostada keevismuhvidega.

3. Hoone veemdddusdlm tuleb valja ehitada vastavalt lisale ,Veemdddusdlme nduded®
mis on leitav Poltsamaa vesi kodulehelt:

https://www.poltsamaavh.ee/kliendile/litumine/

4. Erandjuhul, kui hoones pole sobivat ruumi, tuleb veemdddusdlm paigaldada

P&ltsamaa Vesi OU juhiste jargi veemdddukaevu, mille sise 1abimédt on vahemalt 1000 mm.

5. Uhiskanalisatsiooniga liitumiseks tuleb olemasolevast Onne ténava isevoolsest
kanalisatsioonitorustikust (PVC De 160) teha valjavdte ning rajada liitumispunkt kinnistu
piirile. Paigaldada kinnistu piirile plastikust vaatluskaev DN400. Kinnistusisese torustiku
rajamiseks kasutada PVC De 110 plastiktoru ning kinnistul kanalisatsioonitorustiku

pddramise kohtadesse paigaldada kontrollkaevud.

6. Sademevett ei ole lubatud juhtida Uhiskanalisatsiooni. Sademevee arajuhtimine tuleb

lahendada kinnistu piires (nt immutamine, viivitusmahutid v6i muu lahendus).

7. Torustike maksimaalsed vooluhulgad on kirjeldatud ,Pdltsamaa valla Uhisveevargi ja
-kanalisatsiooniga litumise eeskiri* 84.
https://www.riigiteataja.ee/akt/4280820180067leiaKehtiv

8. Uhiskanalisatsiooni juhitava reo- ja sademevee nduded ja reostusnaitajate
piirvaartused on leitavad ,Pdltsamaa valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kasutamise
eeskiri“ peatukk 5. https://www.riigiteataja.ee/akt/428082018007?leiaKehtiv
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9. Enne kaeviku kinni ajamist teavitada t66de valmimisest Péltsamaa Vesi OU-d et

oleks voimalik labi viia veetorustiku survekontroll.

10. Pérast ehitustodde 16ppu tuleb Pdltsamaa Vesi OU-le esitada dwg ja shp formaadis

teostusjoonis.

11. Tehnilised tingimused kehtivad 31.detsembrini 2026.a.

11.2 Sademevesi

Sademevesi immutatakse oma krundi piires haljasalale. Keelatud on sademevee juhtimine
kanalisatsioonitorustikku, naaberkruntide suunas voi tee alusele katastriiksusele. Parklasse

kogunev sademevesi tuleb puhastada 6&li- ja liivapliduriga.

Maapinna kalded tuleb projekteerida suunaga hoonetest eemale.

11.3 Tuletorje veevarustus

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletbrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletdrie veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hidrandi ning ehitise ja muu veevotukoha vahel, on arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka
ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud asjakohases standardis EVS
812-6:2012 ,Ehitise tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus® ning siseministri 01.03.2021
joustunud maaruses nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®). Ehitise tuleohutusklass tuleb

tapsustada projektiga vastavalt 16plikule hoone kasutusviisile.

Kaesoleval hetkel on I1ahim tuletdérje hddrant (nr 80 vid 15332) planeeringualast 60 m
kaugusel (vt joonis 2), seega uut tuletdrie veevdtukohta ei planeerita, sest kdikidest
planeeritud hoonestusaladest jaab see vahem kui 200 m kaugusele ning paasteameti

tehnika turvalisuse tagamiseks mitte ka lahemale kui 30 m.

11.4 Vilisvalgustus ja elektrivarustus

Tanavavalgustus on Onne ténaval olemas, selle uuendamist ette nahtud pole. Krundisisene
valisvalgustus projekteeritakse igakordse krundiomaniku poolt planeeringu kehtestamise
jargselt vastavalt vajadusele. Projekteerimisel arvestada taiendavalt valisvalgustuse
paiknemisega, et valtida naaberkinnistute valgusreostust ning vajadusel rakendada

leevendavaid meetmeid.

Elektrivarustuse planeerimisel on vdetud arvesse, et Onne tn 3 ja Onne tn 5 kruntide vahel
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teealas kruntide piiril paikneb olemasolev kahekohaline elektri liitumiskilp (vt joonis 4).
Médlemad krundid on liitunud elektriga (3x16A), seega detailplaneeringule elektrivarustuse
kavandamiseks eraldi tehnilisi tingimusi ei ole taotletud. Hoonete Uhendamine toimub eraldi

projektiga ning edaspidised td6joonised tuleb Elektrileviga taiendavalt kooskdlastada.

Liitumiskilp peab olema alati teenindatav. Juhul kui liitumislepingut soovitakse muuta (nt

vdimsust suurendada), tuleb pé6rduda Elektrilevi OU poole.

11.5 Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuittepiirkonda. Soojavarustus on planeeritud lahendada
lokaalkuttena. Lubatud on kdik lokaalse kiutmise viisid ja kitused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisoe
kasutamine. Juhul kui tulevikus tuuakse kaugkutte trassid piirkonnale ldhemale, on lubatud

ka kaugkuttega liitumine.

11.6 Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on Telia Eesti AS valjastanud tehnilised tingimused nr
40168449:

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada uUhendus Telia sidevorgu I6pp-punktist objekti/hoone sisevérgu
Uhendus(jaotus)kohani, sealhulgas: Paigaldada Telia multitorule Onne tn 4 ette sidekaev
KKS2. Paigaldada alates planeeritud sidekaevust vajalikus mahus sidetrass kuni hoone
tehnoruumini. Paigaldada alates sidekaevust 237PLM (vt skeem 2) kuni planeeritud
sidekaevuni 48 kiuline SM optiline kaabel. Paigaldada planeeritud sidekaevu jatk. Alates
jatkust paigaldada vajalikus mahus SM optiline kaabel hoone tehnoruumi. Otsastada kiude
vastavalt soovitud toodete arvule +1. Kogu rajatav sidetrass peab olema elektriliselt

tuvastatav.

Sisevorgu kirjeldus: hoone sisevork projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada
hoonesse vajaliku mahuline andmesidejaotla. Sisevork rajada jaotlast iga korterini/aripinnani
SM tudpi optiliste kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile. Optilised kaablid otsastada
SC/APC adapteritega. Korterite/aripindade sisevork lahendada cat5/cat6 sidekaablitega.
Korterite/aripindade  sidejaotlas peab olema paigaldatud elektritoide seadmete
Uuhendamiseks 230V elektrivorguga. Telia dokument: “Valguskaabli sisevorkude ehitamine

korter- ja arimajades”.
Todde teostamine sidevdrgu kaitsevodndis vdib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Kaesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 24.03.2026 ning on
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kehtivad kuni 23.03.2027.

Telekommunikatsioonialased Uhendused ja litumised on vdimalik tagada ka Gle &hu

vastavate lepingute sélmimisel.
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Skeem 2. Telia Eesti AS koostatud skeem siderajatiste paiknemise kohta.

12. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, lahtudes siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Juhul, Kui

naaberkruntide hoonete vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
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ehituslike v6i muude abindudega. Ehitise tapne kasutusviis ja tulepusivusklass maaratakse

edasise projekteerimise kaigus.

Tuletdrje veevarustus on kirjeldatud kdesoleva seletuskirja ptk 11.3.

13. Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse vajadusel tehnovoérkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi

ulatuses (tehnovdrgu valdaja kasuks). Seadmine toimub vastavalt asjadigusseadusele.

14. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

¢ tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;

¢ ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale,
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Ilukkude jms kasutamine vahendab
sissemurdmiste riski;

tagada ala hea hooldus ja korrashoid;

¢ valdusele sissepaasu piiramine.

<

15. Keskkonnamojude analulsimine ja keskkonnakaitselisi
tingimusi tagavate nouete seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, 6husaastatust, jaatmeteket, mira, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
I6hnareostust. Detailplaneering ei mdjuta teiste strateegiliste planeerimisdokumentide sisu ja

koostamist.

Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei ole ette naha olulist keskkonnamdju, samuti ei
seata ohtu inimeste tervist, kultuuriparandit vdi vara. Planeeringualal ei ole ohtlike ainete

ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte.

Poéltsamaa valla territoorium kuulub keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28

,100ruumide ©6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mo&odtmise kord ja
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todandja kohustused kérgendatud radooniriskiga tookohtadel” alusel kdrgendatud
radooniriskiga maa-alade loetellu. Radooniohutute hoonete projekteerimisel arvestada, et
peamine radooniallikas on hoone alune pinnas. Radooni hoonesse sattumise valistavad hea
ehituskvaliteet ja nduetekohane ventilatsioon. Soovitatav on tihendada torude ja kaablite
I&biviigud poérandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud
hilssidesse, tuleb tihendada nii hulsi ja seina liitekoht kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe.
Pinnase radooni aktiivsuskontsentratsiooni tapsete tulemuste ja tdiendavate ehituslike
meetemete vajaduse valjaselgitamiseks tellitakse vajadusel enne iga konkreetse eluhoone
projekteerimist vastav uuring. Siseruumides tuleb tagada radooniohtu keskkond vastavalt
EVS 840:2023 standardis ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes* toodule. Nimetatud standard annab juhised nii uue radooniohutu
hoone projekteerimiseks kui ka olemasoleva hoone radooniohutuks muutmiseks ning
kasitleb pdhjalikult radooniohu vahendamise meetmeid ja radooniohutu ehitamise
uldpdhimétteid.

Mo6ju pohjaveele. Kruntide olmevesi ja kanalisatsioon lahendatakse Uhisveevargi baasil,
seega ei teki ohte pdhjavee kvaliteedile ja on tagatud reovee nduetekohane kaitlemine.

Keelatud on ehitusjaatmete matmine véi ladestamine mitteettendhtud kohta.

Moju keskkonnale ja kaitstavatele liksikobjektidele. Nii ehitustegevuse kui ka hilisema
ekspluatatsiooni kaigus ei ole eeldada hairingute levimist planeeringualalt valja. Lahimad
kaitstavad looduse Uksikobjektid, elupaigatiibid, kaitsealuste liikide elupaigad jaavad

planeeringuga mojutatavast alast valja.

Planeeritavad arihooned ei ole oma mahult ja iseloomult sellised, mis mdjuksid negatiivselt
Umbritsevale keskkonnale. Kdrghaljastus jaab planeeritava tegevuse alast valja, seega on
voimalik taielikult sailitada. Likvideerida voi hooldada tuleb ainult ohtlikud puud, seda lasta

hinnata arboristi kutsetunnistusega isikul.

Moju muinsuskaitselistele objektidele, ajaloo- voi kultuurimélestistele. Antud asukohas

mdju nimetatud objektidele puudub.

Sotsiaalsed ja majanduslikud méjud. Ala Iahiimbruses ei ole vaikeettevotteid ega arisid,
mis piirkonda erinevate vdimalustega rikastaksid, erinevate teenuste saamiseks tuleb liikuda
kesklinna piirkonda. Seega on uute vaikeste arikruntide kavandamine elamupiirkonna aarde
otstarbekas ning pigem positivne mdju. Ala valjaarendamine loob tingimused piirkonna

kiiremaks majanduslikuks arenguks, sest luuakse eeldused uute teenuste pakkumiseks.

Mo6ju valisohule, miira ja vibratsioon. Mdju 6hukvaliteedile ehitustédde etapis on lokaalne,
ajutine ja vaheintensiivne. Hoonete kasutusperioodil on 8hu saastamine seotud ahju
kitmisega (ainult juhul kui soojavarustus tagatakse ahikuttega), mille moju ei saa lugeda
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oluliseks, sest keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisoe kasutamine.
Tolmuemissioonide = vdhendamiseks  ehitustdddel tuleb  vdhendada  materjalide
langemiskorgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat
materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide

laadimist tugeva tuulega.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Kavandatavast tegevusest tekkinud jaatmed tuleb liigiti koguda vastavalt kehtivale
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse,
mis on varjestatud hekiga voi paiknevad eraldi varjualuse all. Olmejaatmed antakse Ule

jaatmeluba omavatele firmadele. Lahtuda Pdltsamaa valla jaadtmehooldusheakorrast.

Ehitusaegse murahairingu valtimiseks tuleb valtida oGiseid ehitustdid (v.a. hoonesisesed
ehitustddd, mis ei pohjusta miraemissiooni valisterritooriumile). Ehitustegevusega
kaasnevad muiratasemed peavad vastama keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71
"Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise
meetodid” lisas 1 kehtestatud mira normtasemetele. Lisaks jalgida, et tehnoseadmete
lahendused hoonetel ja paigaldatavad seadmed (nt 6hksoojuspumbad vm) ei hairiks
naaberkruntide elanike heaolu. Tulenevalt paiknemisest elamupiirkonna aares, on keelatud

aritegevus, mis laheb vastuollu keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71.

Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse

vaartused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Planeeritud krunt tuleb kasutusperioodil hoida puhta ja korrastatuna, heakorra tagamisel

l&htuda Poéltsamaa valla heakorraeeskirjast.

16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
huvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele péhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,

et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi kitsendaks

naabermaaliksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi

omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis

ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda.

Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vbéi pinnase saastumist ning ehitisega

seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vdi vedelate jadtmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise
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vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

17. Planeeringu elluviimine

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oigusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskolastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Onne tn 3 ja Onne tn 5 krundide juurdepédasuteed rajab huvitatud isik. Planeeritud
ehitusdigus realiseeritakse krundi igakordse omaniku poolt. Krundisiseste teede (v.a.
juurdepaasutee), parkimisalade, tehnovorkude- ja rajatiste (sh vajadusel krundisisene
valisvalgustus) ja haljastuse rajamise kohustus on krundi igakordsel omanikul. Tehnovérgud
rajatakse vastavalt krundiomaniku ja voérguvaldaja kokkulepetele ning servituudilepingud

sblmitakse vdrguvaldajate ja krundiomanike kokkulepetele tuginedes.

Planeeringu rakendamiseks solmib planeeringu Kkorraldaja planeeringu koostamisest
huvitatud isikuga detailplaneeringu kehtestamise eelselt vastava lepingu. Planeeringu
elluviimine toimub vastavalt lepingule. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Poéltsamaa
vallale kohustust haljastuse, juurdepaasuteede ja tehnorajatiste projekteerimiseks ja
ehitamiseks vo6i eelnimetatud toode finantseerimiseks. Vallal on digus keelduda
detailplaneeringuga kavandatud hoonetele ehitus- vdi kasutusloa andmisest kui huvitatud

isiku lepingulised kohustused on nduetekohaselt taitmata.
Detailplaneeringu elluviimise pohimétteline jarjekord:

¢ Huvitatud isik korraldab ja finantseerib kruntide juurdepaasuteede (mahaséit Onne
tdnavalt kuni vahemalt pohijoonisel naidatud parklani) projekteerimise ja
valjaehitamise detailplaneeringus maaratud tingimustel.

¢ Tehnovorkude ja —rajatiste projekteerimine ja nendele ehituslubade taotlemine;

¢ Ehituslubade valjastamine omavalitsuse poolt tehnovdrkude ja -rajatiste ehitamiseks.
Ehituslubasid ei valjastata enne, kui mdlemale kinnistule on juurdepaasuteed valja
ehitatud;

¢ Uute planeeritud vee-, kanalisatsioonitrasside ja kaabelliinide ehitamise I6petamine
ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

¢ Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel hoonete projekteerimine, ehituslubade
taotlemine ning ehitamine, krundisiseste teede, parklate jm valiruumi rajamine;

¢+ Valmis ehitatud hooned saavad kasutusload parast neid teenindavate tehnorajatiste
(vee-, kanalisatsiooni-, elektrivarustus) kasutuslubade olemasolu;

¢+ Valmis ehitatud tehnovorkude ja -rajatiste tGleandmine vorguettevétjatele.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovorkude valdajate ja

naaberkruntide omanikega. Kooskdlastuste ja koost6d kokkuvdte on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Koost60 ja kooskdlastuste kokkuvdte

Kuupéaev Asutuse voi Kooskolastuse number, tingimused voi seisukoht Kooskolastaja
ettevotte Ikoostaja nimi
nimetus

22.04.2026 | Telia Eesti AS Kooskdlastus nr 40210737 Margus Kukk

*Kooskdlastus kehtib kuni 21.04.2027
24.04.2026 | Elektrilevi OU Kooskolastuse nr 1883918905 Marge
*Tddjoonised kooskdlastada taiendavalt. Kasenurm

04.05.2026 | Poéltsamaa Vesi | Kooskdlastus /allkirjastatud digitaalselt/ Raigo Pedajas
AS

18.05.2026 | Maa- ja | Kooskdlastus nr 6.2-2/16460 Gerda Loiv
Ruumiamet *Maa- ja Ruumiamet loeb andmehdive korras

maaparandussisteemi ehitise Nurme kasutusotstarbe
I6petatuks  detailplaneeringu  ulatuses, kuna antud
planeeringu alal puuduvad maaparandusrajatised ning
sihtotstarvete kohaselt muutuvad praegused elamumaad
arimaadeks.

14.05.2026 | Paasteamet Kooskolastus /allkirjastatud digitaalselt/ Margo Lempu

14.05.2026 | Terviseamet Kooskélastus nr 9.3-2/26/3243-2 Aira Varblane
*Planeeritaval alal veevarustuse tagab Pdltsamaa Vesi OU
ning palume arvestada, et joogiks ja olmevajadusteks
kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri
24.09.2019 maaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinduded ning anallilsimeetodid ning tarbijale teabe
esitamise nduded” toodule.
*Detailplaneeringu  seletuskirjas on kirjeldatud miura,
vibratsiooni ja 6husaaste esinemise vdimalusi ja vajadusel
leevendavate meetmete rakendamist. Projekteerimisel
arvestada taiendavalt valisvalgustuse paiknemisega, et
valtida naaberkinnistute valgusreostust ning vajadusel
rakendada leevendavaid meetmeid.
Mélemad néuded lisatud detailplaneeringu
seletuskirja.

04.05.2026 | Transpordiamet | Kooskdlastus nr 7.2-2/26/6811-2 Kristi Kuuse

*Kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis
palume kaasata Transpordiametit menetlusse.
*Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja valja andmise
kuupadevast. Kui planeering ei ole selleks ajaks
kehtestatud, siis palume esitada planeering
Transpordiametile lahteseisukohtade uuendamiseks.
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C DETAILPLANEERINGU JOONISED
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JOONIS 5. [IUSLFEETIV JOONIS. ... skeem

23




	A​SELETUSKIRI 
	1. Planeeringu koostamise alused 
	2. Detailplaneeringu eesmärk ja andmed planeeringuala kohta 
	3. Varem koostatud arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid 
	4. Planeeritava maa-ala lähiümbruse ning ehituslike ja funktsionaalsete seoste analüüs  
	4.1 Vastavus üldplaneeringule  
	4.2 Kontaktvööndi ehituslikud ja funktsionaalsed seosed 
	4.3 Planeeringu kaalutlused ja põhjendused 

	5. Olemasoleva olukorra iseloomustus 
	6. Planeeritava maa-ala jaotamine maakasutuse juhtotstarbe järgi 
	7. Krundi ehitusõigus  
	8. Arhitektuuri- ja kujunduslikud nõuded ehitistele 
	9. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus 
	10. Haljastuse ja heakorrastuse põhimõtted 
	11. Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad 
	11.1 Veevarustus ja kanalisatsioon 
	11.2 Sademevesi 
	11.3 Tuletõrje veevarustus 
	11.4 Välisvalgustus ja elektrivarustus 
	11.5 Soojavarustus 
	11.6 Sidevarustus 

	12. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnõuded 
	13. Servituutide vajaduse määramine 
	14. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
	 
	15. Keskkonnamõjude analüüsimine ja keskkonnakaitselisi tingimusi tagavate nõuete seadmine 
	16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
	17. Planeeringu elluviimine 
	B ​KOOSKÕLASTUSTE JA KOOSTÖÖ KOKKUVÕTE 
	C​DETAILPLANEERINGU JOONISED 
	 
	 


